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Geeignet fiir Wohnsiedlung,
Seniorenheim oder Freizeitpark

Es handelt sich um vier zusammenhéngende
Grundstiicke in der GesamtgréRe von 35.917m?, die fur
den Bau von bis zu dreistéckigen Mehrfamilienhdusern
oder Einzel-und Reihenh&usern zum Beispiel fur
Dienstleistungs-, Freizeit- und Senioreneinrichtungen
geeignet sind.

Sehr ruhige, landliche Gegend mit Blick auf ins Eger-Tal
und zu den Héhenziigen des Erzgebirges.

Zirka ein Drittel der Flache (9.526 m?) ist sofort bebaubar,
der Rest ist als mittelfristiges Bauland vorgesehen, kann
aber auch als Grinflache, Garten oder Erholungsraum
genutzt werden.

Die vier flachen, zusammenhangenden Grundstiicke
liegen an einem ruhigen Ort nahe am Zentrum von
Otovice, an der HauptstraBe nach Hroznetin, nur vier
Kilometer vom Zentrum Karlsbad gelegen. Die
Grundstiicke sind leicht abfallend und haben den ganzen
Tag Sonne mit herrlichem Ausblick zum Erzgebirge. Sie
sind Sid-Nord orientiert. Wasser-, Kanalisations-, Strom-
und Gasanschliisse sind nebenan anschlussbereit.

Verkaufsobjekt

Ubersicht

Gemeinde Karlsbad Umgebung
Ort Otovice Zentrum
GrundstiickgroRe 35.917 m? im Privateigentum
Elektrik ja, Oberleitung
Wasseranschluss in Vorbereitung
Kanalisation in Vorbereitung
Gas in Vorbereitung
Telekommunikation in Vorbereitung
Verkehrsanbindung offentlicher Nahverkehr
Gemeinniitzige Einrichtungen zu FuB erreichbar
Grundstiicksart ~ Mischgebiet (bis zu 3 Geschossen)

Der Flachennutzungsplan (UP) von Otovice charakterisiert dieses
Gebiet folgendermaRen;

« Ein Drittel der Grundstiicke (Z13) als hochwertiges Bauland
sofort bebaubar, geeignet fiir Realisation von gemischter
Bebauung im Lindlichen Charakters (SV).

* Dierestlichen zwei Drittel der Grundstiicke (R3, R4—SV) sind im
neuen Plan als Reserve fiir eine gemischte Bebauung im
Landlichen Charakter vorgesehen.

* Als Kombination von Landlicher Bebauung, gemeinniitziger
Einrichtungen, Rekreationseinrichtungen, Dienstleistungen,
Kleingewerbe und Griinanlagen geeignet.

* Die Grundstiicke Liegen in einem Neubaugebiet, welches die

Bediirfnisse der Bewohner von Karlsbad und Ostrov abdecken

soll.

Bauvarianten

Es wurden bereits mehrere Architektenmodelle fiir die
Gestaltung des groBflachigen Areals ausgearbeitet:

Variante 1:

Eine Kombination aus sieben Wohnh&usern und vier
grofRen, mehrstéckigen Pflege- oder Seniorenheimen
und einem Freizeitpark, der individuell gestaltet werden
und spéter auch bebaut werden kann.

Variante 2:

Eine Wohnsiedlung mit elf Mehrfamilienh&usern mit
angrenzendem Parkplatz, die mit einem anliegenden
kleinen Park ergénzt und aufgewertet werden kann.
Variante 3:

Eine Mischung aus Wohn- und Geschaftshausern und
Parkplatz, an die sich ein kleiner Freizeitpark
anschlieBen kann.
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Tschechiens gréRter Kurort Karlovy Vary

e

Karisbad ist der gréRte Kurort
Tschechiens und verfiigt iiber einen
internationalen Flughafen. Karlsbad,

Franzensbad (Franti$kovy Lazné) und
Marienbad (MarianskéLazné) bilden
Zusammen das so genannte béhmische
Baderdreieck, und die Haufigkeit des
Vorkommens an Mineralquellen in dieser
Region ist weltweit einmalig. Karlsbad -
eines der beriihmtesten Badeorte der Welt
- und die Region Karlsbad ist eine der best
entwickelten Regionen der Tschechischen
Republik und hat wegen der Lage im
Zentrum Europas und der Grenznihe zu
den Deutschen Landern Bayern, Thiiringen
und Sachsen beste Aussichten auf
weiteren Aufschwung.

Die natiirliche und auch von der
Stadtplanung Karlsbad bevorzugte Region
flr weiteres Bauland liegt u.a. im Norden —

in der selbstindigen Gemeinde Otovice,
Richtung Erzgebirge.

Dautalu UiloviCe / Rarispad
Die Mdéglichkeit einer gemischten Bebauung
erméglicht eine variantenreiche und effektive
Nutzung. Die Gemeinde Otovice mit Schule.
Kindergarten,Geschéften und Arzten hat sehr
gute Verkehrsanbindung nach Karlsbad. ein
Zentrum mit Arbeitsméglichkeiten und hohem
Freizeitwert.

Otovice hat eine sehr schéne, saubere
Umgebung (Wilder, Seen, Skifahren,
Cyklotouristik). Das Erzgebirge Otovice ist
eine eigenstindige Gemeinde mit einer
eigenstindigen Verwaltung.
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Bauland in Karlsbad
Tschechien

Nur 25 km von der deutschen Grenze
entfernt
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Die Ergebnisse des Planungsgenehmigungsverfahrens
und des Flachennutzungsplans sind im-Internet unter
http:/www.otovice.cz/index.php?loc=10
einsehbar.

*  Geeignet fiir WohnsiedLung,
' Seniorenheim oder Freizeitpark




